У Г О В О Р 

О ПРОДАЈИ НЕПОКРЕТНОСТИ 

Закључен у Крагујевцу  дана __________2023. године  између следећих уговорних страна:

1. “САВРЕМЕНА АДМИНИСТРАЦИЈА” АД Београд, Вождовац, Црнотравска 7-9, 
      ПИБ 100002731, матични број 07007477, коју заступа генерални директор
      Санела Нинковић Вижлина као продавац, (у даљем тексту: Продавац)
2. НИКОЛИЋ РАДМИЛА, село Лалинац, општина Сврљиг, број личне карте 003570935,    

    ЈМБГ 2801958731019 (у даљем тексту: Купац)

    у даљој употреби и “Уговорна страна” (појединачно) или  „Уговорне стране”
     (заједнички).
Уговорне стране сагласно констатују да је дана 15.03.2022. годоине пред јавним бележником Александром Стевановић из Крагујевца солемнизован Предуговор о продаји непокретности број ОПУ:416-2022. (у даљем тексту: Предуговор).
.
        ПРЕДМЕТ ПРОДАЈЕ

Члан 1.
1.1. Продавац се обавезује да прода, а Купац да купи непокретност под условима и одредбама овог Предуговора, и то пословни објекат у власништву Продавца, који се налази у Крагујевцу, улица Кнеза Михајла 84Д, који је у катастру непокретности означен као:  ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -пословни простор се састоји од сутерена (сутерена), приземља и спрата (галерија), број посебног дела 2, корисне површине 628 м2, изграђен на катастарској парцели бр. 9618/2 , бр. листа непокретности 10461, КО Крагујевац III (у даљем тексту: Предметна непокретност).

1.2. Продавац продаје, а Купац купује Предметну непокретност у виђеном стању.
ПРОДАЈНА ЦЕНА

Члан 2.
2.1  Укупно уговорена продајна цена за Предметну непокреност износи 270.000,00 ЕУР (словима: двестаседамдесетхиљада), у динарској противвредности по средњем обрачунском курсу НБС на дан плаћања (у даљем тексту: Продајна цена). 
Продајна цена је ослобођена ПДВ-а.
2.2. Купац је дужан да исплати Продавцу Продајну цену из тачке 2.1 овог члана Предуговора на рачун Продавца број ___________________ и то на следећи начин:

2.2.1. Уговорне стране сагласно констатују да је Купац већ уплатипо износ од 27000 (двадесетседамхиљада) евра у динарској противвредности по средњем курсу НБС на дан уплате као капару, у року од 48 сати од дана овере Предуговора код поступајућег јавног бележника; 
2.2.2. Преостали износ од 243.000 (двестачетрдесеттрихиљаде) евра у динарској противвредности по средњем курсу НБС на дан уплате, Купац ће уплатити у року од 48 сати од дана овере овог Уговора  код поступајућег јавног бележника.

2.2. Плаћање целокупног износа Продајне цене из чл. 2.1. овог Уговора представља битан елемент ове трансакције и уговора, те ако Купац не плати износ из члана 2.2.2. на рачун Продавца под условима наведеним у члану 2.2, овај Уговор као и Предуговор ће се сматрати аутоматски раскинутим, де јуре, без обавештења о одлагању, без додатних претходних формалности или судске интервенције, путем једноставног обавештења о раскиду и Продавац задржава износ примљене капаре з члана 2.2.1. Предуговора, односно износ од 27000 (двадесетседамхиљада) еура.

ПРЕНОС ВЛАСНИШТВА

ИЗЈАВЕ ПОТРЕБНЕ ЗА УПИС У КАТАСТАР НЕПОКРЕТНОСТИ

(CLAUSULA INTABULANDI)

Члан 3.
3.1 Уговорне стране су сагласне да Продавац, након исплате целокупног износа Продајне цене из тачке 2.1 а према условима из члана 2 овог Уговора, изда Купцу потврду - изјаву која ће бити оверена код јавног бележника, а у којој ће бити потврђено да је Продајна цена исплаћена у целости и дата безусловна clausula intabulandi, односно дата сагласност да Купац може уписати своје право својине на Предметној непокретности пред надлежним органом, без даљих сагласности или присуства Продавца.
                                               ЗАШТИТА ОД ЕВИКЦИЈЕ 
Члан 4.
4.1 Купац изјављује да је упознат са следећом чињеницом:

- да је у односу на Предметну непокретност закључен уговор о закупу од 20.10.2015. с азакупцем Александром Стеванић ПР Меблано Крагујевац, матични број предузећа 63128244,  са роком трајања до 30.06.2023. године;

4.2 Продавац гарантује Купцу да на дан закључења овог Уговора, према његовим сазнањима, Предметна непокретност није предмет било каквог спора или било којег другог правног посла и да нема права или потраживања трећих лица, па се Продавац обавезује да обезбеди заштиту од правног узнемиравања, односно заштиту од евикције  узимајући у обзир оганичења у складу са чланом члана 4.3 овог Предуговора. Ради избегавања неспоразума, Продавац је одговоран само за евикцију насталу сопственим радњама, док је за евикцију изазвану од стране трећих лица  одговоран искључиво за случајеве који су били познати Продавцу у тренутку потписивања овог Уговора а који нису обелодањени Купцу.
4.3 У сваком случају, укупна одговорност Продавца према одредбама овог уговора не може премашити износ једнак износу који је Продавац успешно наплатио као Продајну цену, без обзира на број захтева за евикцијом или неку другу ствар, или на њихово појављивање у одређеном временском периоду. Уговорне стране сагласне су да одговорност Продавца за правну евикцију не може трајати дуже од 18 (осамнаест) месеци  почев од дана овере овог Уговора.
4.4. Одговорност за материјална оштећења је потпуно искључена и Купац се одриче права да раскине овај уговор или да има потраживања према Продавцу по овом основу, јер се Предметна непокретност продаје у виђеном стању. Купац је испитао Предметну непокретност и околину, извршио је детаљну проверу Предметне непокретности и забележби у катастру које се односе на њу, изјављује да је упознат са физичким и правним статусом Предметне непокретности и њеним окружењем и прихвата да под овим условима уђе у посед Предметне непокретности.
4.5. Продавац није одговоран, ни под каквим околностима, за оштећења која представљају губитак профита, нити за посредну штету. Без обзира на наведену одредбу овог члана, Продавац је једино одговоран за штету или оштећења која се могу предвидети у тренутку потписивања овог овог Уговора.
4.6.  Продавац није одговоран за ствари које је Купац, уз стручну помоћ консултаната, уз обављену техничку и правну анализу Предметне непокретности, могао предвидети на основу набављених докумената и информација. Како би се избегле недоумице, Продавац не сноси одговорност нити обавезу за ствари које настану као последица документа или информација обелодањених на било који начин Купцу пре потписивања овог Уговора.
4.7. Продавац нема одговорност и не пружа гаранције у вези са уговорима са комуналним службама о испоруци комуналних услуга. Продавац ће једино пружити помоћ Купцу поводом постојећих уговора о испоруци комуналних услуга.

4.8. Уговорне стране сагласне су да Продавац нема обавезу и не пружа гаранцију у вези са могућношћу да се гради или развија Предметна непокретност или припадајуће земљиште, Продавац нема обавезу нити одговорност према начину на који Купац намерава да користи Предметну непокретност, да предузме радње на њој, нити у вези са грађевинским радовима које Купац може покушати да предузме на Предметној непокретности или на припадајућем земљишту. Продавац нема одговорност и не пружа гаранције у вези са намераваном сврхом Предметне непокретности и/или припадајућег земљишта или будућим начином коришћења. 
ТРОШКОВИ И ПОРЕЗИ
Члан 5.
5.1. Уговорне стране су сагласне да трошкове овере Предуговора и Главног уговора, трошкове пореза на пренос апсолутних права и трошкове укњижбе Предметне непокретности на своје име, сноси Купац.
 ОСТАЛЕ ОДРЕДБЕ 

Члан 6.
6.1 На све што није регулисано овим Предуговором примениће се важеће одредбе Закона о облигационим односима и остали релевантни законски прописи.
ОБАВЕШТЕЊА. РЕШАВАЊЕ СПОРА

Члан 7.
7.1 Сва обавештења и информације између Уговорних страна размењују се у писаној форми на адресе наведене у уводу овог Предуговора, поштом или курирском службом уз доставницу.

7.2 Свака Уговорна страна дужна је да обавести другу Уговорну страну ако дође до измене адресе. Обавештење које се шаље на претходне адресе сматра се урученим ако је предато уговорној страни пре него што је она обавестила другу страну о промени података за контакт и пре него што је друга страна примила такво обавештење. 

7.3 Уговорне стране су сагласне да све спорне односе настале током извршења овог Предуговора и/или Главног уговора реше заједничким - међусобним споразумом, а ако то није могуће, спорне односе решаваће стварно и месно надлежни суд у Крагујевцу.
Члан 8.
8.1. Овај Предуговор је сачињен у 3 (три) истоветна примерака од којих свака Уговорна страна задржава по један примарак, а један примерак задржава јавни бележник у поступку овере. 

         За  П Р О Д А В Ц А                                                                                  К У П А Ц

_____________________________________                                                                ________________________
Санела Нинковић Вижлина, ген.директор                                         Радмило Николић
